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АДМИНИСТРАЦИЯ  РОМАНОВСКОГО  МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
 САРАТОВСКОЙ ОБЛАСТИ
П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
от  30.03.2011 года № 75
р.п. Романовка
1

Об утверждении административного регламента администрации Романовского муниципального района Саратовской области по предоставлению муниципальной услуги «Выдача разрешения на предоставление земельного участка для индивидуального жилищного  строительства»

В соответствии с постановлением Правительства Саратовской области                 от 17 июля 2007 года № 268-П «О разработке административных регламентов», постановлением администрации Романовского муниципального района Саратовской области от 1.07.2010 года № 269 «О порядке разработки и утверждения административных регламентов исполнения муниципальных функций (предоставления муниципальных услуг)»

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить административный регламент администрации Романовского муниципального района Саратовской области по предоставлению муниципальной услуги «Выдача разрешения на предоставление земельного участка для индивидуального жилищного строительства».

2. Настоящее постановление вступает в силу со дня его подписания.

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы администрации Романовского муниципального района Шепилову Н.П.

Глава администрации

муниципального района                                     А.И. Щербаков
Приложение 

к  постановлению администрации Романовского муниципального района Саратовской области 

                                                                                                     от 30.03.2011 года № 75
Административный регламент

               администрации  Романовского муниципального района Саратовской области по предоставлению муниципальной услуги «Выдача разрешения на предоставление земельного участка для индивидуального жилищного строительства»

1.Общие положения

          1.1 Административный регламент по предоставлению муниципальной услуги "Выдача разрешений на предоставление земельного участка для индивидуального жилищного строительства» (далее - Административный регламент) разработан в целях повышения качества предоставления муниципальной услуги по предоставлению земельных участков для индивидуального жилищного строительства, создания комфортных условий для участников отношений, возникающих при предоставлении муниципальной услуги; определяет сроки и последовательность действий (административных процедур) при осуществлении полномочий по предоставлению муниципальной услуги.

        1.2. Исполнение муниципальной услуги осуществляется в соответствии с:

- Конституцией Российской Федерации;


- Гражданским кодексом Российской Федерации;

- Федеральным Законом от  29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности»;

- Федеральным Законом от  26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

- Федеральным Законом от 21.07.1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;

- Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах ор​ганизации местного самоуправления в Российской Федерации»;

-Постановлением администрации Романовского муниципального района Саратовской области от 18.03.2009 г. № 80 «О создании комиссии по подготовке и  проведению торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков»;
- иными нормативно правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, органов местного самоуправления Романовского муниципального района Саратовской  области, регламентирующими правоотношения в сфере имущественных отношений.

1.3. Муниципальная услуга предоставляется муниципальными служащими отдела экономики и инвестиционной политики  администрации Романовского муниципального района Саратовской области  (далее - специалисты Отдела).

При исполнении муниципальной услуги в целях получения необходимых документов и сведений осуществляется взаимодействие с:

Межрайонной инспекцией ФНС России № 1 по Саратовской области;

Земельной кадастровой палатой по Саратовской области;

Федеральным агентством по управлению федеральным имуществом и территориальными управлениями;

Комитетом по управлению имуществом Саратовской области;

администрациями муниципальных образований Романовского муниципального района;

органами технического учета и технической инвентариза​ции;

       Балашовским отделом Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области;

иными органами и организациями, имеющими сведения, необходимые для выполнения муниципальной услуги.

      1.4. Результатом предоставления муниципальной услуги является принимаемое решение администрацией Романовского муниципального района Саратовской области о предоставлении земельных участков для индивидуального жилищного строительства либо об отказе в выдаче такого решения.

      1. 5. Муниципальная услуга оказывается бесплатно.

2. Требования к порядку предоставления муниципальной услуги

2.1 Информация о порядке предоставления муниципальной услуги предоставляется:

- в устной форме лично гражданину или с использованием средств телефонной связи; 

- в письменной форме (почтовой);

- на официальном сайте в сети Интернет;

- путем публикации в средствах массовой информации.

2.1.2. Адрес администрации Романовского муниципального района (отдел экономики и инвестиционной политики): 412270, Саратовская область, Романовский район, р.п. Романовка,               ул. Народная, д.10, каб. № 6. График работы: понедельник - пятница с 08-00 до 17-00, перерыв с 13-00 до 14-00. Контактный телефон: (84544) 4-02-37. Адрес электронной почты: mo21roman@saratov.gov.ru
2.1.3. Общий срок рассмотрения заявления по предоставлению земельных участков  составляет 30 дней  с момента регистрации заявления и документов в журнале входящей документации.

     При приеме посетителей и заявлений специалист дает полный, точный и понятный ответ на поставленные вопросы. Прием заявления и консультирование в устной форме при личном обращении осуществляется не более 10 минут. Время ожидания в очереди не должно превышать 30 минут. В случае если на текущий момент консультация не может быть предоставлена либо подготовка ответа  требует продолжительного времени, специалист может предложить Заявителю направить письменное обращение.

2.1.3. Ответ на телефонный звонок должен начинаться с информации о наименовании организации, фамилии, имени, отчества и должности специалиста, принявшего телефонный звонок.

Время разговора не должно превышать 10 минут.

При невозможности уполномоченного должностного лица, принявшего звонок, самостоятельно ответить на поставленные вопросы телефонный звонок должен быть переадресован (переведен) на другое уполномоченное должностное лицо или должен быть сообщен телефонный номер, по которому можно получить необходимую информацию.

2.1.4. На официальном сайте Администрации размещается текст настоящего Административного регламента с приложениями.

2.2. Получателем муниципальной услуги является физическое лицо (далее - Заявитель). 

2.3. Земельные участки для индивидуального жилищного строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются в собственность или в аренду. 

Продажа земельных участков для индивидуального жилищного строительства или продажа права на заключение договоров аренды земельных участков для индивидуального жилищного строительства осуществляется на аукционах.

2.4. Документы, предоставляемые Заявителем и необходимые для получения муниципальной услуги.

Для получения муниципальной услуги Заявитель при представлении паспорта подает заявление на имя главы администрации Романовского муниципального района Саратовской области о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства. В заявлении о предоставлении земельного участка должны содержаться следующие сведения:

- фамилия, имя, отчество заявителя;

- паспортные данные (серия, номер, когда и кем выдан);

- адрес заявителя, контактные телефоны заявителя (представителя).

- испрашиваемое право на земельный участок (срок права, если участок предоставляется в аренду);

- кадастровый номер земельного участка;

- вид разрешенного использования;

- площадь земельного участка;

- местоположение, адрес земельного участка;

К заявлению прилагаются документы (копии прилагаются при предоставлении оригиналов):

- копия паспорта гражданина Российской Федерации (страницы – 2,3,5);

- копия доверенности с приложением копии паспорта в случае, если заявление подается представителем заявителя;

- копия документа, подтверждающего принадлежность к льготной категории граждан в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации (копия прилагается при предоставлении оригинала документа);

- схема расположения земельного участка (оригинал); 

- копия кадастрового паспорта земельного участка.

2.5. Перечень оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги:

2.5.1. в случае ненадлежащего оформления заявления и не предоставления документов, указанных в пункте 2.4. настоящего Административного регламента.

2.5.2.  обращения неправомочного лица;

2.5.3. несоответствие предоставленных документов по форме и содержанию нормам действующего законодательства;

2.5.4. обнаружение в предоставленных документах технических ошибок.

Мотивированный отказ в предоставлении муниципальной услуги в письменном виде предоставляется заинтересованным лицам в двухнедельный срок.

2.6. Требования к помещениям, в которых предоставляется муниципальная услуга.

2.6.1 Места предоставления муниципальной услуги должны обеспечивать свободный доступ заявителя к специалисту, предоставляющему муниципальную услугу. Вход в помещение (кабинет) оборудуется информационной табличкой, содержащей наименование отдела и номер кабинета. 

2.6.2. Места для ожидания оборудуются стульями. Количество мест ожидания определяется исходя из фактической нагрузки и возможностей для их размещения в здании. 

2.6.3. Помещения, необходимые для непосредственного взаимодействия специалиста с заявителями, должны соответствовать комфортным условиям для заявителей и оптимальным условиям работы специалиста.

2.6.4. Помещение должно соответствовать установленным санитарным, противопожарным нормам и правилам.

3. Административные процедуры

3.1. Предоставление муниципальной услуги включает следующие административные процедуры:

- принятие и проверка заявления с документами, перечень которых определен в пункте 2.4. настоящего Административного регламента;

-регистрацию заявления о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства;

- принятие решения о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства;

- подготовка проекта постановления администрации;

- выдача Заявителю постановления администрации, подписание договора аренды или купли-продажи земельного участка.

3.2. Принятие, проверка заявления и документов, регистрация заявления. 

3.2.1. Основанием для начала предоставления муниципальной услуги является регистрация заявления на предоставление муниципальной услуги.

3.2.2. Прием заявления осуществляется уполномоченным должностным лицом (далее - специалист отдела) структурного подразделения.

3.2.3. Специалист отдела, ответственный за прием документов, осуществляет проверку документов заявителя:

- на соответствие предоставленных документов перечню, указанному в 2.4. настоящего Административного регламента;

- проверяет подлинники документов на соответствие нормам действующего законодательства;

- сверяет копии предоставленных документов с подлинниками.

3.2.4. В случае выявления оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги, указанных в пункте 2.5 настоящего Административного регламента специалист предупреждает Заявителя о возможности отказа в предоставлении муниципальной услуги. Если Заявитель изъявит желание внести изменения в пакет документов, специалист возвращает документы Заявителю. Мотивированный отказ в предоставлении муниципальной услуги в письменном виде предоставляется заинтересованным лицам в двухнедельный срок после регистрации заявления.

3.2.5. Датой поступления заявления считается дата регистрации заявления.  

3.3. Принятие решения о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства, подготовка проекта постановления администрации, выдача Заявителю постановления администрации, подписание договора аренды или купли-продажи земельного участка.

3.3.1. Администрация в двухнедельный срок со дня регистрации заявления принимает одно из нижеследующих решений:

- предоставить бесплатно в собственность земельный участок;  

- провести аукцион по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка; 

- опубликовать сообщение о приеме заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка с указанием: местоположения (адреса), площади, разрешенного использования в районной газете "Восход", а также разместить сообщение о приеме указанных заявлений на официальном сайте Администрации в сети Интернет..

3.3.2. В случае если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка заявления не поступили, подготавливается проект постановления администрации Романовского муниципального района Саратовской области о предоставлении земельного участка для жилищного строительства в аренду Заявителю.

Договор аренды земельного участка подлежит заключению с указанным гражданином в двухнедельный срок после принятия постановления администрации.

3.3.3. В случае поступления заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка проводится аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.

3.3.4. Аукцион проводится в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации.

В случае если аукцион признан состоявшимся, администрация заключает договор купли-продажи или договор аренды земельного участка с победителем аукциона в сроки, установленные действующим законодательством.

В случае если аукцион признан несостоявшимся ввиду участия в нем менее двух участников, единственный участник аукциона не позднее чем через десять дней после дня проведения аукциона вправе заключить договор купли-продажи или договор аренды выставленного на аукцион земельного участка, а администрация  обязана заключить договор с единственным участником аукциона по начальной цене аукциона.

3.4. Аренда земельного участка может быть прекращена по инициативе арендодателя в случаях:

- по основаниям и в порядке, которые предусмотрены гражданским законодательством;

- неиспользования земельного участка, предназначенного для жилищного строительства, в указанных целях в течение трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законом или договором аренды земельного участка, за исключением времени, необходимого для освоения земельного участка, а также времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование.

4. Порядок и формы контроля

за предоставлением муниципальной услуги

4.1. Текущий контроль за принятием решений, соблюдением и исполнением положений Регламента и иных нормативных правовых актов, устанавливающих требования к предоставлению муниципальной услуги, осуществляется первым заместителем главы администрации Романовского муниципального района Саратовской области. 

4.1.1. Текущий контроль включает - рассмотрение, принятие решений и подготовку ответов на обращения заинтересованных лиц, содержащие жалобы на решения (действия, бездействия), принимаемые (осуществляемые) в ходе предоставления муниципальной услуги.

4.1.2. По результатам проверок лица, допустившие нарушения Регламента, могут быть привлечены к дисциплинарной ответственности в соответствии с Трудовым кодексом Российской Федерации.

4.2.3. За неправомерные решения (действия, бездействия), принимаемые (осуществляемые) в ходе предоставления муниципальной услуги, являющиеся административными правонарушениями или преступлениями, виновные лица могут быть привлечены к административной или уголовной ответственности в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.3. Контроль за соблюдением законодательства при предоставлении муниципальной услуги осуществляется уполномоченными органами государственной власти в порядке, установленном законодательством.

4.4. Заявители вправе обжаловать решения (действия, бездействия), принимаемые (осуществляемые) в ходе предоставления муниципальной услуги, в порядке, установленном разделом настоящего Административного регламента.

5. Порядок обжалования действия (бездействия) и решений, осуществляемых (принятых) в ходе предоставления муниципальной услуги

5.1. Заявители имеют право на обжалование действий (бездействия) должностных лиц Администрации, участвующих в предоставлении муниципальной услуги, и решений, принятых в ходе предоставления муниципальной услуги, в административном и (или) судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.

5.2.Заявители имеют право обратиться с жалобой лично или направить письменное обращение, жалобу (претензию) в Администрацию.

5.3. При обращении Заявителей в письменной форме срок рассмотрения жалобы не должен превышать 30 дней со дня регистрации такого обращения.

5.4. Заявители могут сообщить о нарушении своих прав и законных интересов, противоправных решениях, действиях или бездействии должностных лиц, нарушении положений настоящего Административного регламента, некорректном поведении или нарушении служебной этики. 

5.5. В своем письменном обращении Заявитель в обязательном порядке указывает информацию в соответствии с Федеральным законом от 02.05.2006 года N 59-ФЗ "О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации".

5.6. По результатам рассмотрения обращения Заявителю направляется письменный ответ, содержащий результаты рассмотрения обращения.
Приложение  1 

к административному регламенту администрации Романовского муниципального района Саратовской области

по предоставлению муниципальной  услуги «Выдача разрешения на предоставление земельного участка для индивидуального жилого строительства»

Последовательность административных процедур 

при предоставлении муниципальной услуги «Выдача разрешения на предоставление земельного участка для индивидуального жилого строительства»

	Прием и регистрация заявления о предоставлении в аренду земельного участка для индивидуального жилищного строительства (не более 1 дня)


[image: image1.png]
	Принятие администрацией Романовского муниципального района Саратовской области решения либо о проведении аукциона по продаже или по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для индивидуального жилищного строительства, либо о публикации сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка. 

Срок исполнения административного действия – не более 2 недель с даты регистрации заявления заявителя. 





	В случае принятия администрацией Романовского муниципального района Саратовской области решения о публикации сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка для индивидуального 

жилищного строительства 

- подготовка и публикация сообщения о приеме заявлений;

- прием заявлений о предоставлении в аренду земельного участка для индивидуального жилищного строительства;

- при условии наличия одного заявления - подготовка проекта постановления администрации Романовского муниципального района Саратовской области о предоставлении в аренду земельного участка для индивидуального жилищного строительства заявителю и заключение договора аренды 
	
	В случае принятия администрацией Романовского муниципального района Саратовской области решения о проведении аукциона по продаже или по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для индивидуального жилищного строительства

- подготовка распоряжения о проведении аукциона с указанием даты проведения аукциона;

- подготовка и публикация извещения о проведении аукциона;

- прием заявок и пакета необходимых документов, перечень которых указывается в извещении;

- ведение протокола приема заявок на участие в аукционе, принятие решения о допуске заявителей к участию в аукционе, их уведомление;

- подготовка документов, 

	земельного участка для индивидуального жилищного строительства с заявителем.

   Если поступило более одного заявления, административные процедуры будут аналогичны случаю принятия решения о предоставлении земельного участка путем проведения аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для индивидуального жилищного строительства;


	
	необходимых для проведения аукциона (протоколы, журнал регистрации участников аукциона) и оповещение членов аукционной комиссии о дате, месте и времени проведения аукциона;

- процедура проведения аукциона по продаже или по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для индивидуального жилищного строительства;

- возврат задатков лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим, а также подготовка и публикация информации о результатах аукциона;

- подготовка постановления о продаже или предоставлении в аренду земельного участка для индивидуального жилищного строительства победителю аукциона и заключение договора аренды земельного участка. 



Приложение 2

к административному регламенту  по предоставлению муниципальной услуги «Выдача разрешения на предоставление земельного участка для индивидуального жилого строительства»

Главе администрации Романовского муниципального района Саратовской области Щербакову А.И. 

от __________________________                       (Ф.И.О. полностью)

проживающего по адресу: _____________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ

Прошу продать  (или предоставить в аренду сроком на ______  лет) земельный участок, расположенный по адресу:_____________________________________________, площадью __________ кв. м, кадастровый № ______________, _______________________________.

(разрешенное использование)

«___»______________20__ г.                                  _______________________ Ф. И. О.                       

                                                  (подпись) 
Приложение 3

к административному регламенту  по                          

предоставлению муниципальной услуги «Выдача разрешения на предоставление земельного участка для индивидуального жилого строительства»

ДОГОВОР № ___

аренды земельного участка

р.п. Романовка                                                            «___»________  20__г. 

        Романовский  муниципальный район Саратовской области  в  лице главы администрации Романовского муниципального района Щербакова Алексея Ивановича, ______________________________________, действующего на 

                              (паспортные данные: серия, номер, кем и когда выдан)

основании ______________, именуемого в дальнейшем "Арендодатель", и  ________________________, _______________________________________,

  (Ф.И.О. арендатора полностью )           (паспортные данные: серия, номер, кем и когда выдан)
именуемая (ый) в дальнейшем «Арендатор» на основании постановления администрации Романовского муниципального района Саратовской области от «___»________  20__года                     № ____ заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:  

1. Предмет Договора

     1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель - ___________________, находящийся по 

                                                                              (категория земель)

адресу:___________________________, с кадастровым № _________________, (Далее - Участок), _________________________________,  указанный в

                                           (разрешенное использование земельного участка)

кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемого к настоящему Договору и являющийся его неотъемлемой частью, от «___»________  20__года № _______ общей площадью  _______кв. м.

     1.2.На участке не имеются (имеются) объекты недвижимого имущества.

2. Срок действия Договора

     2.1. Договор заключен на срок  ________  (___________) ___.

                (числом)                     (прописью)

     2.2. Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в  Балашовском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области.

3. Размер и условия  внесения  арендной  платы.

     3.1. Арендная плата вносится Арендатором поквартально до 10 числа месяца, следующего за оплачиваемым кварталом путем перечисления на 

р/с _________ Банк: ГРКЦ ГУ Банка России по Саратовской области г. Саратов БИК ________. Получатель: УФК по Саратовской области  (Администрация Романовского муниципального образования Романовского муниципального района лицевой счет _________) ИНН _______, КПП ____________, ОКАТО ___________, код бюджетной классификации: ___________________.

     3.2. Арендная  плата  начисляется  с «___»________  20__г.  Расчет  арендной  платы  определен в приложении к Договору, которое является неотъемлемой частью Договора (Приложение    № 1).

     3.3.Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление денежных средств на счет, указанный в п.3.1,  и предоставление Арендодателю копии платежного поручения об оплате в течение 5 календарных дней после осуществления оплаты.

3.4.Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в случае изменения ставки арендной платы, в том числе методики расчета арендной, показателей, влияющих на размер арендной платы и ее составляющие в соответствии с данной методикой, а также в других случаях, предусмотренных нормативными правовыми актами Российской Федерации и Саратовской области, но не чаще одного раза в год.

Уведомление об изменении арендной платы вместе с расчетом в обязательном порядке направляются Арендатору. Новый размер арендной платы устанавливается согласно нормативному правовому акту с момента вступления его в силу. Дополнительного соглашения к договору не требуется.

4.Права и обязанности Арендодателя

     4.1. Арендодатель имеет право:

     4.1.1. Требовать уплаты арендной платы в порядке, установленном в п.3 Договора. Требовать досрочного внесения арендной платы в случае существенного нарушения Арендатором установленных сроков внесения арендной платы.

     4.1.2. Требовать досрочного расторжения Договора при существенном нарушении «Арендатором» условий Договора, а также требований к использованию земель, установленных законодательством Российской Федерации.

      4.1.3. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого          земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора и осуществления контроля за использованием и охраной, предоставленного в аренду земельного участка.

     4.1.4. На возмещение убытков, включая упущенную выгоду, причиненных ухудшением качества Участка и экологической  обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

     4.2. Арендодатель обязан:

     4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

     4.2.2. Передать Арендатору Участок по акту  приема - передачи  в течение 5 календарных дней с момента заключения договора (Приложение № 2).

     4.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы,        указанных в п.3.1.

     4.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.

5.Права и обязанности Арендатора

     5.1. Арендатор имеет право:

     5.1.1.Использовать Участок на условиях, установленных Договором.     

     5.1.2. Производить с  согласия  арендодателя  любые  улучшения  Участка, в том числе возводить на Участке здания, строения, сооружения и иные объекты недвижимости.

     5.1.3. С письменного согласия Арендодателя сдавать Участок в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по договору третьим лицам, в том числе отдавать арендные права в залог и вносить их  в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества при заключении Договора  на  срок менее 5 лет.

     5.1.4. По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый  срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия договора.

     5.2. Арендатор обязан:

     5.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

     5.2.2. Использовать  участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

     5.2.3.Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

     5.2.4.Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

     5.2.5.В случае заключения договора аренды на срок более 1 года, после подписания  Договора и изменений к нему произвести его (их) государственную регистрацию в учреждении юстиции по  государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с    ним.

     5.2.6. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

     5.2.7. Соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно - гигиенических, противопожарных и  иных правил, нормативов. Не нарушать права других землепользователей, а также не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях.   Выполнять работы по благоустройству территории.

     5.2.8. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на Участке в соответствии с законодательством.

     5.2.9. Ежегодно проводить мероприятия по улучшению качества земель, по охране почв от ветровой, водной эрозии, и предотвращению процессов, ухудшающих состояние почвы.

     5.2.10. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

6.Ответственность сторон

     6.1. Стороны также имеют иные права и несут иные обязанности, кроме указанных в п.п.4,5, установленные законодательством  Российской Федерации. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской   Федерации.

     6.2. В случае неуплаты арендной платы в установленный Договором срок  Арендатор  уплачивает  Арендодателю  пени  в  размере 0.01 % от суммы неуплаты за  каждый  день  просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п.3.1 Договора. 

     Сумма произведенного платежа, недостаточная для исполнения денежного обязательства полностью (включая пени), погашает, прежде всего, пени, а в оставшейся части - основную сумму долга.

     6.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации. 

7.Изменение, расторжение и прекращение Договора

     7.1.Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме, в том числе посредством составления и направления в адрес Арендатора уведомлений и прилагаемых к ним расчетов арендной платы, составления других документов.     

8. Рассмотрение и урегулирование споров

8.1.Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.  

9. Особые условия договора

9.1. Договор субаренды направляется Арендодателю для последующего учета.

9.2. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия Договора.

     9.3. При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

     9.4. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

     9.5. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу,  из которых по одному экземпляру хранится  у Сторон, один экземпляр передается в Балашовский отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области.

     9.6. В случае передачи недвижимого имущества или его части, расположенного на арендуемом земельном участке, третьим лицам или использования этого имущества в качестве вклада в уставный  капитал хозяйственного товарищества или общества Арендатор обязан уведомить об этом Арендодателя.     

10. Реквизиты сторон

	     Арендодатель:  
	Романовский муниципальный район 

Саратовской области, 

Саратовская область, р.п. Романовка,

ул. Народная, д.10

ИНН ___________ КПП _____________

л/с __________ в финансовом управлении 

администрации Романовского 

муниципального района Саратовской области 

в лице Щербакова Алексея Ивановича 

______________________________________

(паспортные данные: серия, №, кем и когда выдан)


	    Арендатор:
	_______________________________________,

(Ф.И.О. арендатора полностью)

проживает по адресу: _________________________,

_________________________________________

(паспортные данные: серия, №, кем и когда выдан)
 


Подписи Сторон

        Арендодатель:

        __________________           _____________________

             ( Ф.И.О.)                                               (подпись)

         «___»________  20__г.  

         Арендатор:

         _____________________                 _____________________

              ( Ф.И.О.)                                                            (подпись)
«___»________  20__г.  

Приложение № 1


Расчет арендной платы

1.Сумма арендной платы в год:

	№
	Ф.И.О. арендатора
	Площадь земельного участка га
	Базовая ставка арендной платы, га год
	Размер арендной платы в год, руб.

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	
	
	
	числом


Арендная плата земельного участка составит: ___________ рублей 00 копеек.


          (прописью)

Расчет произвел _______________ главный специалист отдела          

                                                             экономики и инвестиционной

                                                             политики __________________

       (Ф.И.О.)

Приложение № 2

ПЕРЕДАТОЧНЫЙ  АКТ

    р.п.Романовка                                                          «___»________  20__г.  

         Романовский муниципальный район Саратовской области в лице главы администрации Романовского муниципального района Щербакова Алексея Ивановича, _____________________________________, действующего на

                       (паспортные данные: серия, номер, кем и когда выдан)

основании ____________ именуемого в дальнейшем "Арендодатель", и ____________________________, __________________________________, 

               (Ф.И.О. арендатора полностью)     (паспортные данные: серия, номер, кем и когда выдан)
 в соответствии со ст. ст. 22,29 Земельного Кодекса РФ  составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Романовский муниципальный  район Саратовской области по договору аренды                     № ____ земельного участка от «___»________  20__г.  передал __________________________ земельный участок, находящийся по адресу:
        (Ф.И.О. арендатора полностью)
__________________________________, кадастровый  № __________.

1. В соответствии с настоящим актом Романовский муниципальный район Саратовской области предоставил ________________________  земельный 

                                                                        ( Ф.И.О. арендатора полностью)
Участок общей площадью ____кв. м., _______________________________, а 

                             (разрешенное использование земельного участка)

____________________________ принял указанный участок в качественном 

( Ф.И.О. арендатора полностью)
состоянии, пригодном для эксплуатации, в котором он находился перед заключением договора аренды.

    
3. Настоящий передаточный акт составлен в 3 (трех) экземплярах, из которых по одному экземпляру хранится  у Сторон, один экземпляр передается в Балашовский отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области.

                          Подписи сторон:

Арендодатель                                                   Арендатор

_______________ (Фамилия И.О.)         ______________  (Фамилия И.О.)

Д О Г О В О Р  

купли- продажи земельного участка
      р.п. Романовка                                                                                  «____»______20___год

        Романовский  муниципальный район Саратовской области  в  лице главы администрации Романовского муниципального района Щербакова Алексея Ивановича, ______________________________________, действующего на 

                              (паспортные данные: серия, номер, кем и когда выдан)

основании ______________, именуемого в дальнейшем "Продавец", и  ________________________, _______________________________________,

  (Ф.И.О.покупателя полностью )           (паспортные данные: серия, номер, кем и когда выдан)
именуемая (ый) в дальнейшем «Покупатель» на основании постановления администрации Романовского муниципального района Саратовской области от «___»________  20__года                               № ____ заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:  

1. Предмет договора

       1.1.Продавец предоставляет, а Покупатель  принимает земельный участок из земель - ___________________,находящийся по  
   (категория земель)

адресу:___________________________, с кадастровым № _________________, (Далее - Участок), _________________________________,  указанный в

                                           (разрешенное использование земельного участка)

кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемого к настоящему Договору и являющийся его неотъемлемой частью, от «___»________  20__года № _______ общей площадью  _______кв. м.

     1.2.На участке не имеются (имеются) объекты недвижимого имущества.

1.3.В настоящем Договоре "Покупатель" и "Продавец" именуются "Стороны".   

2. Общие условия
2.1.Продавец гарантирует, что продаваемый Участок свободен от любых имущественных прав третьих лиц. Продавец также гарантирует, что в  отношении Участка и прочно связанной с ним недвижимости отсутствуют споры, не разрешенные вступившим в законную силу решением суда (арбитражного суда), о которых в момент заключения Договора Покупатель не знал или не мог не знать.

2.2.Покупатель ознакомился с приложением к настоящему Договору, приведенным в п.8.4, осмотрел Участок в натуре, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками, подземными и наземными сооружениями и объектами.

3.Цена участка и порядок расчетов
3.1. На  основании  ст. 66 Земельного кодекса Российской Федерации, Федерального закона РФ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29 июля 1998 г.                      №135-ФЗ, стоимость Участка составляет  _________________.

3.2. Цена Участка подлежит оплате Покупателем путем перечисления единовременно в размере _________ рублей 00 коп. ___________________________________________________ в течение трех банковских дней со дня подписания сторонами настоящего Договора. 

4.Обязанности сторон
4.1.Продавец обязуется:

4.1.1.Принять оплату за Участок в размере  и  сроки, установленные  в части 3 настоящего Договора.

4.2.Покупатель обязуется:

4.2.1.Оплатить  цену  Участка в сроки и в порядке, установленном в части 3 настоящего Договора.

            4.2.2.Зарегистрировать переход права собственности на Участок (пункт 1 статьи  551 ГК РФ) в Балашовском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области.

4.2.3.Обеспечивать беспрепятственное использование объектов общего пользования (пешеходные и автомобильные дороги, объекты инженерной инфраструктуры), зарегистрированных на участке на момент регистрации Договора, а так же обеспечивать возможность доступа на Участок соответствующих служб для обслуживания и ремонта объектов общего пользования и инженерной инфраструктуры.     

5.Переход права собственности
5.1.Обязательство Продавца передать земельный участок Покупателю считается исполненным, и право собственности на Участок переходит Покупателю  с момента подписания договора.

5.2.С момента возникновения у Покупателя права собственности на Участок, ранее действовавший правовой режим и все правоустанавливающие документы на право Продавца по владению, пользованию или аренде Участка утрачивают силу. 

6.Ответственность сторон
6.1.Продавец не отвечает за пригодность участка к улучшению.

6.2.Отвественность и права сторон, не предусмотренные в настоящем Договоре, определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.Рассмотрение споров
7.1.Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора, разрешаются путем переговоров между сторонами, а при не достижении согласия стороны передают их на рассмотрение в суд или арбитражный суд по месту расположения Участка.    

8. Заключительные положения
 8.1. Настоящий Договор является обязывающим для Сторон с момента подписания обеими Сторонами.

 8.2. Настоящий Договор  может быть дополнен, изменен по взаимному письменному согласию Сторон. Все изменения и дополнения к Договору оформляются в виде дополнительного соглашения и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

8.3. Договор не может быть расторгнут в одностороннем порядке. Договор также не может быть расторгнут по соглашению Сторон после его государственной регистрации.

8.4. Передаточный акт является неотъемлемой частью договора.

 8.5. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную          юридическую силу. Один экземпляр находится у Продавца, один экземпляр - у Покупателя, один экземпляр передается в Балашовский отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области.

8.6.Юридические адреса и реквизиты сторон: 

	     Продавец:  
	Романовский муниципальный район 

Саратовской области, 

Саратовская область, р.п. Романовка,

ул. Народная, д.10

ИНН ___________ КПП _____________

л/с __________ в финансовом управлении 

администрации Романовского 

муниципального района Саратовской области 

в лице Щербакова Алексея Ивановича 

______________________________________

(паспортные данные: серия, №, кем и когда выдан)


	    Покупатель:
	_______________________________________,

(Ф.И.О. покупателя полностью)

проживает по адресу: _________________________,

_________________________________________

(паспортные данные: серия, №, кем и когда выдан)
 


Подписи Сторон

        Арендодатель:

        __________________           _____________________

             ( Ф.И.О.)                                               (подпись)

         «___»________  20__г.  

         Арендатор:

         _____________________                 _____________________

              ( Ф.И.О.)                                                            (подпись)
«___»________  20__г.  

ПЕРЕДАТОЧНЫЙ  АКТ

    р.п. Романовка                                                          «___»________  20__г.  

         Романовский муниципальный район Саратовской области в лице главы администрации Романовского муниципального района Щербакова Алексея Ивановича, _____________________________________, действующего на

                       (паспортные данные: серия, номер, кем и когда выдан)

основании ____________, именуемого в дальнейшем "Продавец", и ____________________________, __________________________________, 

               (Ф.И.О, покупателя полностью)     (паспортные данные: серия, номер, кем и когда выдан)
 в соответствии со ст. ст. 22,29 Земельного Кодекса РФ  составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Романовский муниципальный  район Саратовской области по договору купли-продажи № ____ земельного участка от «___»________  20__г.  передал __________________________ земельный участок, находящийся по адресу:
        (Ф.И.О. покупателя полностью)
__________________________________, кадастровый  № __________.

2. В соответствии с настоящим актом Романовский муниципальный район Саратовской области предоставил ________________________  земельный 

                                                                        ( Ф.И.О. покупателя полностью)
участок общей площадью ____кв. м., _______________________________, а 

                             (разрешенное использование земельного участка)

____________________________ принял указанный участок в качественном 

( Ф.И.О. покупателя  полностью)
состоянии, пригодном для эксплуатации, в котором он находился перед заключением договора купли-продажи.

    
3. Настоящий передаточный акт составлен в 3 (трех) экземплярах, из которых по одному экземпляру хранится  у Сторон, один экземпляр передается в Балашовский отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области.

                          Подписи сторон:

Продавец                                                  Покупатель

_______________ (Фамилия И.О.)         ______________  (Фамилия И.О.)













